ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU ZE DNE 30.05.2023

Schiize byla zahajena v 18:12 piedsedou vyboru Davidem Vickem.

Pted zahajenim shromazdéni byla provedena evidence pfitomnych vlastniki a jejich podild na objektu
na zakladé aktualniho vypisu z katastru nemovitosti. Pfitomni vlastnici méli dohromady 64,96 % z
celkového vlastnického podilu, z ¢ehoz vyplyva, ze shromdzdéni je usnasenischopné, a tudiz lze pii
hlasovani vychazet z poc¢tu hlasii pfitomnych vlastnikd.

Povétenec za garazovou jednotku ¢. 100 je Alena Zajickova, mistopiedsedkyné vyboru. Povéienec byl
zvolen korespondenc¢nim hlasovanim v ¢ervnu 2017 — povéfenec se zavazuje hlasovat tak, jak se
vyjadii vétSina ptitomnych vlastniki bytovych jednotek. Pokud by zvolend osoba porusila pravidlo
hlasovani ve prospéch vét§inového nazoru vlastnikti bytovych jednotek, je toto hlasovani automaticky
neplatné.

Vétsina hlasovani vyzadovala souhlas nadpolovicni vétSiny piitomnych vlastniki. Nadpolovi¢ni
vétSiny vSech hlast €lent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti zmény stanov.

Program schiize:
1. Volba skrutatora a zapisovatele.
2. Zprava o ¢innosti vyboru, schvaleni ucetni zavérky za rok 2022.
3. Volba nového vyboru pro obdobi 2023 — 2028, volba kontrolni komise.
4. Soudni spor se Skanska, ndvrh na opravu protékajiciho stropu v garazich na naklady SVJ.
5. Fotovoltaika.
6. Instalace optického kabelu.

7. Volna diskuze.



1. Volba skrutatora a zapisovatele

Volba zapisovatele — Lucie Bydzovska — ¢len vyboru, a skrutdtora — firma Applogic s.r.o.,
FrantitSek Kral

Hlasovani o volbé zapisovatele a skrutatora.
Pro 100 %, proti 0 %, zdrzel se 0 % - schvéaleno

2. Zprava o ¢innosti vyboru, schvaleni uéetni zavérky za rok 2022

- predseda vyboru David VI¢ek seznamil pFitomné s hlavnimi realizovanymi projekty za
obdobi 2022-2023. Ty hlavni projekty jsou uvedeny nize. Podrobny piehled vsech
realizovanych projektti s popisem je uveden ve Zpravé o ¢innosti vyboru za obdobi 2022-2023.
Tu obdrzel kazdy vlastnik emailem a je zarovenn zvefejnéna na Strankach
www.jahodnice722.cz.

»  vyména mé&fidel (TV, SV, TUV) + kolisavy tlak

* vymeéna rozvodovych trubek v gardzovych prostorach TUV

» vymeéna fidici jednotky na otevirani garazovych vrat + nové ovladace
* vymeéna zvonkového systému ve vchodu 1 a 7

» zatékani do nékolika bytl

= oprava balkonovych povrchi

* feSeni problému s hydroizolaci

- zatékani do bytu €. 324 a 325 ze sttechy ve vchodu 7 — v nejblizSich dnech prob&éhne oprava
nepochozi stiechy, ze které zatékd do bytd 324 a 325. Pravdépodobna pficina (zjiSténo ze
sondy, kterd byla provedena dne 25.5.2023) je v neizolovaném napojeni priaduchu z terasy
bytu €. 422 na nepochozi terasu (stiechu), skrz atiku. Postup opravy — rozdélani poloviny terasy
u bytu ¢. 422 a déle 25 m2 stfeSniho plasté na nepochozi terase. Tam bude muset dojit k
vyméné skladby stfe$niho plaste, ktery je zcela mokry (v rozsahu, co bude potieba po tiplném
odkryti skladby). Po opravé stiechy je nutné opravit zdivo v obou bytech. Tato oprava bude
nasledn¢ feSena v ramci pojistné udalosti. Realizace opravy v horizontu 14-21 dni v zavislosti
na dostupnosti materidlu a klimatickych podminkéch.

- Lucie Bydzovska seznamila pfitomné vlastniky s hospodafenim domu za rok 2022 a zaroven
se stavy finan¢nich prostfedkt na bankovnich tétech SVJ za rok 2022,

- veskeré podklady k hospodatfeni domu obdrzel kazdy vlastnik emailem spole¢né s pozvankou
na shromazdéni - Rozvaha ke dni 31.12.2022 a VVykaz zisku a ztrat ke dni 31.12.2022.



Hlasovani o schvaleni ucetni zavérky za rok 2022
Pro 97,75 %, proti 0,00 %, zdrzel se 2,25 % - schvaleno

3. Volba vyboru pro obdobi 2023 — 2028

- ptredseda vyboru seznamil ucastniky shromazdéni s kandidaturou stavajiciho vyboru ve
slozeni David Vicek, Alena Zajickova, Lucie Bydzovska a nové Jan Sabd, na obdobi 2023 —
2028

- vybor bude fungovat nadale v samospravé s ro¢nim ohodnocenim ve vysi 400.000 K¢.

Hlasovani o prodlouzeni mandatu stavajiciho vyboru na obdobi 2023 — 2028
Pro 95,61 %, proti 0,00 %, zdrzel se 4,39 % - schvaleno

- vzhledem ke zméné poctu ¢lend ve vyboru bylo nutné odhlasovat i zménu stanov v ¢lanku V,
odstavec 5, kdy véta: Vybor je triclenny a tvori ho predseda, mistopredseda a clen vyboru.
Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Tato véta se méni na: Vybor je ctyrclenny a tvori ho
predseda, mistopredseda a 2 ¢lenové vyboru. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas.

Hlasovani 0 zméné stanov na novy pocet ¢leni vyboru

Pro 64,66 %, proti 33,62 %, zdrzel se 1,72 % - schvaleno

(pro toto hlasovani byl nutny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlasi ¢lent spolefenstvi.
Hlasy proti jsou hlasy nepfritomnych vlastniki.)

Volba kontrolni komise pro obdobi 2023 - 2028

- ptedseda vyboru vyzval t€astniky shromazdéni k piihlaseni se do kontrolni komise, ktera dle
stanov musi byt tfi¢lenna, ptipadné zda by nékdo ze zucastnénych nechtél byt v pozici revizora.

- kontrolni orgéan spolecenstvi je opravnén kontrolovat ¢innost spole€enstvi a projednavat
stiznosti jeho ¢lentl na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organi. Je opravnén nahlizet do ucetnich
a jinych dokladl spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni organ se zodpovida pouze shromazdéni a je
nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

- kontrolni organ v rdmci své plisobnosti zejména

v' kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytl a s témito stanovami,

v vyjadfuje se k fadné Gcetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani
na schiizi shromazdéni,



v' podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
v' muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni,

v {castni se jednani vyboru, a to bud’ cely kontrolni organ, jeho ¢len (Elenové), popt.
V' prostrednictvim zastupce.

- do kontrolni komise se piihlasili Milan Hospodarik, Jan Tomanek a Martin Lukavec
s nulovym narokem na odménu.

Hlasovani o schvaleni kandidatu do kontrolni komise na obdobi 2023 — 2028
Pro 20,94 %, proti 79,06 %, zdrzel se 0,00 % - neschvéaleno

- nasledné se do kontrolni komise na obdobi 2023 — 2028 piihlasili Ing. Michal Sif a Ing.
Michal Machécek s nulovym narokem na odménu. Oba se kratce ¢lenim shromazdéni pied
hlasovanim ptedstavili.

- vzhledem K piihlaseni pouze dvou kandidatd je nutnd zména stanov, a to v ¢l. VL, bod 3, kdy
véta: Kontrolni komise je minimdlné téi¢lennd a voli ji shromazdeni stejnym zpiisobem, jakym
se voli vybor. Kontrolni komise voli z Fad svych clenu predsedu, ktery svolava a vidi jednani
kontrolni komise, se méni: Kontrolni komise je minimdlné dvojélennd a voli ji ji shromazdeni
stejnym zpuisobem, jakym se voli vybor. Kontrolni komise voli z Fad svych clenii predsedu, ktery
svolava a 7idi jednani kontrolni komise.

Hlasovani o schvaleni kandidati do kontrolni komise na obdobi 2023 — 2028 a s tim
souvisejici zména stanov vzhledem k poétu kandidati (pro zménu stanov je nutny souhlas
nadpolovi¢ni vétsSiny vSech hlasii clent spolecenstvi)

Pro 97,11 %, proti 0,71 %, zdrzel se 2,18 % - schvaleno (hlasovani z piitomnych)
Pro 64,47 %, proti 34,08 %, zdrzel se 1,45 % - schvaleno (hlasovani ze vSech)

4. Soudni spor se SKANSKA, navrh na opravu protékajiciho stropu v garaZich na naklady
SVJ

- ze strany SKANSKA prob¢hl navrh smirného fizeni — tthrada ¢astky ve vysi 150.000,00 K¢ +
uhradu nakladt pravniho zastoupeni. Tento navrh nebyl ze strany SVJ akceptovan. Na prelomu
cervna a Cervence probéhne jednani, kdy je predvolan jako svédek predseda SVJ Ing. David
Vicek a byvaly ¢len SVJ Ing. Karel Smékal. Po tomto jednan by mélo byt vydéno rozhodnuti.

- vySe zminovany spor nijak nefeSi skuteCnost, ze do prostoru garazi z vnitrobloku neustéle
zatékd. Ze strany nékterych vlastnikd dochazi k opakovanym stiznostem na pliseit okolo jejich
garazového stani, nad dvéma stanimi byla v minulosti nainstalovana plachta, aby kapajici voda
neniéila lak parkujicich vozidel.



H
- pfedseda vyboru ptednesl tcastnikiim shromazdéni navrh na opravu vnitrobloku — oprava se
rozdéli na ¢tvrtiny s predpokladanym nakladem 500.000,00 K¢ za kazdou ¢ast. Do piistiho roku
je plan, ze by byly opraveny 2 ¢asti. Zacalo by se s jihozapadni ¢asti, kde je pfedpoklad zavady.
Rozdé&leni takto na ¢tvrtiny je i z davodu, ze by se zna¢né usettilo za vyvoz hliny z vnitrobloku.
Tento postup byl vyborem SVJ konzultovdn a nasledné schvalen panem LukaSem
Kratochvilem, jehoZ firma by opravu vnitrobloku realizovala. Bohuzel se tato oprava dotkne
majitell predzahradek, kdy snejvétsi pravdépodobnosti se nepodaii zachovat na
piedzahradkéach zelen, kvétiny atd. VesSkeré tyto Skody se nasledné¢ vybor SVJ bude snazit
uplatnit v ramci pojistné udalosti a véfime, Ze zplsobena $koda bude dotenym vlastnikiim
aspon Castecné¢ kompenzovana. O prubéhu opravy budete pribézné informovani prostrednictvim

zapisu ze schtize vyboru SVJ. Pfipadné vyzvy k uvolnéni piedzahradek bude vybor fesit
individualné s danymi vlastniky, a to v dostate¢ném predstihu.

Hlasovani o schvaleni opravy protékajiciho stropu v garazich po etapach na naklady SVJ
s celkovou cenou do 1 000 000 K¢ s tim, Ze etapy obsahnou cca 1/2 celkové opravy.

Pro 98,82 %, proti 0,00 %, zdrzel se 1,18 % - schvaleno

5. Fotovoltaika

- ze shromazdéni vlastnikli konaného v fijnu lofiského roku byl vybor povéien zajistit
studii/nabidku na moznost instalace fotovoltaickych panelt na stfedu domu. Vybor oslovil
6 firem na vystavbu fotovoltaické elektrarny, nabidku obdrzel pouze od dvou firem. Ani jedna
firma nesplnila hlavni poZadavek z poptavky, a to vyuZiti fotovoltaické elektrarny pro ohfev
teplé vody.

- vzhledem Kk soucasné situaci, kdy ceny energii pozvolna klesaji a hlavné z divodu vysokych
pofizovacich nakladu, se vybor SVJ rozhodl prozatim tento projekt pozastavit.

6. Instalace optického kabelu

- spole¢nost CETIN a.s. v pribéhu mésice dubna oslovila vybor SVJ s nabidkou instalace
optického kabelu na néklady spole¢nosti. Opticky kabel by byl naistalovan nad kazdym bytem.
Dohoda byla, Ze nabidku piedlozime na nadchazejicim shromazdéni a ihned poté je budeme o
vysledku informovat.

- v den shromazdéni spolecnost CETIN a.s. telefonicky kontaktovala piedsedu vyboru SVJ se
sdélenim, ze do odvolani pozastavuje V nasi oblasti vesker¢ investice.
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7. Diskuze

Shromazdéni bylo ukonceno ve 20:00 hodin volnou diskuzi vlastnikii.

V Praze dne 30.05.2023
David Vicek v.r. Lucie Bydzovska v.r.
pfedseda vyboru ¢len vyboru a zapisovatel



