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Zprava o cinnosti vyboru za rok 2021-2022

Zakladni informace o vyboru a kontakty:
% vybor v samospravé

%+ clenové vyboru:
> David Vicek — predseda vyboru
» Alena Zajickova — mistopredseda vyboru
> Lucie BydZovska — ¢len vyboru

@,

< prostiedky komunikace s vyborem SVJ:

webové stranky: www.jahodnice722.cz
email: vybor@jahodnice722.cz

Facebook pod nazvem: ,Jahodnice722“
telefon v naléhavych pfipadech: 777 902 225
postovni schranka ve vchodu 1
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Realizované projekty (planované i havdrie)

* Kapajici voda nad GS €. 816 — kvdli stale existujicimu problému se Spatnou hydroizolaci garaze byla
instalovdna kryci plachta nad garazovym stanim ¢. 816 (v minulosti jiz byla instalovana kryci plachta
nad GS ¢. 784).

* 0Od zafi 2021 novy dodavatel vytahovych sluzeb — vzhledem k dlouhodobé nespokojenosti se spravou
vytah{ poskytovanou spolec¢nosti OTIS byla s touto firmou ukonéena spoluprace. Na zakladé
vybérového fizeni byla vybrana spole¢nost VMC vytahy s.r.o. s cenou 12 614,00 K¢ véetné DPH za
Ctvrtleti, cena je véetné odbornych zkousek.

*  Oprava balkonovych povrchii — letos na jafe probéhla oprava balkonovych povrch(, opraveny 4
balkény s celkovou cenou 158 700,00 K¢.

» Vyména méfidel (TUV, SV, TUV) — na zékladé dodanych nabidek vybral vybor SVJ firmu SGE STAVEBNi
s.r.o., kterd provedIa instalaci méridel s ddlkovym odectem, s kone¢nou cenou 880 000,00 K¢.

* Vyména fidici jednotky na otevirani garazovych vrat — doslo ke kompletni vyméné pfrijimaci jednotky
dalkovych ovladacli (zména frekvence z 433 MHz na frekvenci 868 MHz). Vyména hrazena z fondu
oprav, z FO hrazen 1 ks dalkového ovladace/na GS. Dalsi ovladad si kazdy vlastnik hradil ze svych
zdroju.
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* Vymeéna rozvodovych trubek v garazovych prostorach TUV —v prlibéhu roku se objevilo nékolik mist,
kterd zacala protékat. Havarijni stav fesil vybor vyménou lezatych rozvodl TUV v prostorach garaze. Na
tuto vyménu byla na zakladé vybérového fizeni vybrana spole¢nost SVA spol. s r.o., s kone¢nou cenou
1483 887,00 K¢.

* Zatékani do bytli 501 a 502 z terasy — feSeno jiz v roce 2021, objevena pficina (pod ochranou folii se
dostala voda = beton byl vysparovany smérem k bytu, ne smérem k vypusti. To celé zpUsobilo, Ze
voda neméla kam odtéct, kumulovala se u zdiva a nasavala se do izola¢niho systému polystyrenu). Byly
vymeénény kompletné vSechny stfesni skladby teras a nasledné uvedeni teras do plivodniho stavu.

* Kapajici stoupacka v byté ¢. 509 — pticina byla nalezena v rozpojeném odpadnim potrubi v byté 509.
Zaroven byly opraveny i byty, které touto zavadou byly poskozené. Re$eno pres pojistnou udalost.

* Kolisavy tlak v potrubi vytapéci soustavy — probéhla vyména cirkulacniho ¢erpadla dalsiho okruhu
v kotelné Veolia Energie, situace s kolisajici teplotou vody v nékterych bytech se vyrazné zlepsila.

* Vyména zvonkového systému ve vchodu 7 — vybrana firma JRS-elektro, s.r.o., s celkovou konec¢nou
cenou 53 526,00 K¢.

*  Zkrouceni balkonovych dvefi vchod 3 — prozatim dvefe zavieny a byla vymontovano kovani (na Iéto
vraceno kvali mozZnosti vétrani). Poptana firma na vyménu okennich kfidel z pevnych na otviratelné.

* Skanska — soudni spor neni stale ukoncen — probéhla schiizka s pravnim zastupcem SVJ Mgr. Janem
Veselym z AK Plavec & Partners ohledné dalSiho postupu v kauze zatékani do garazi. Nyni se ¢ekd na
projednani u Nejvyssiho soudu. Termin jednani bohuzel nelze odhadnout, mUzZe to byt i roky. Spole¢né
jsme zkonzultovali moZné varianty opravy, konec¢né rozhodnuti je na shromazdéni. Z dlivodu vyssich
vydaju (viz podrobnéjsi Financni zprava nize) by pfipadna oprava hydroizolace probéhla po schvaleni
shromazdénim v pfistim roce. Na tomto shromazdéni budou predneseny varianty feseni, dle kterych
by se pripadné pfipravila nabidka na kvétnové shromazdéni. Realizace by zacala co nejdfive po

schvaleni rozpoctu.

» Zatékani do bytl skrze okenni ramy — u nékolika byt probéhlo silikonovani spary fasady k okennim
ramUim z vnéjsku bytu.

* Firma SBD ,,Severni mésto“, ktera ndm spravuje Ucetnictvi, pozadala s uc¢innosti od 01.04.2022 o
navyseni faktury o inflaci, na ¢astku 15 456,00 K¢ (ptvodni cena 14 250,00 K¢). Vybor tuto zménu
odsouhlasil.

* V nékterych bytech se na jare letosniho roku objevili mravenci a na podzim hnizda vos - feSeno pfes
deratizacni firmu.
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Nova zasuvka na elektfinu pobliz viezdovych vrat — usnadni to praci pti uklidu, pfi servisu vrat atd.

Rozbity zamek u vchodu 3 - byl docasné vyresen instalaci staré vlozky na kli¢ typu S1, jiZ je opét
funkéni na Cipovy systém.

Zfizena skupina na Facebooku pod nazvem ,Jahodnice722“ - cilem je zlepsit a zrychlit komunikaci
mezi vSsemi sousedy o ¢emkoliv, co se tyka naseho domu.

Prosba vyboru k vilastnikiim

Vétrani na chodbach - prosime obyvatele domu, aby v zimnich mésicich nenechavali oteviend okna
na chodbach. Dochazi k velkym tepelnym ztratam!

Koufeni na pfedzahradce/balkénu — vybor opakované obdrzel stiznosti od vlastnikd (jiz FeSeno i

v pfedchozim roce), ktefi dlouhodobé resi problematiku obtéZujiciho koureni na balkénech a
predzahradkach. Dle domovniho fadu je zakazano koufit ve spolecnych prostorach domu, coz jsou
tedy i balkony a pfedzahradky. Prosime tedy kufdky o maximalni snahu svym koufenim neobtézovat
okoli.

Vybor SVJ déle zada vlastniky, aby neodkladali nepotiebny ndbytek i jiné predméty na chodbach a
schodistich a neukladali autopfisluSenstvi v prostorach garazovych stani.

Zadame vlastniky, aby na pozarni dvere, které jsou na chodbach v jednotlivych vchodech, nelepili
nic, co by branilo plnému dovfeni dvefi. Z divodu poZarni ochrany musi byt dvefe plné doviené.

Financni zprava

Dluznici — v mésici zafi bylo vice dluznik(, ve vétsiné pripadd z ddvodu nezaplaceného vyuctovani
predepsanych zaloh za rok 2021. Se viemi vlastniky jsou veskeré tyto skutecnosti feSeny individudiné.

S jednim vlastnikem byl ke konci roku 2021 sepsan splatkovy kalendar, ktery nebyl ze strany vlastnika
dodrzZen. Situace je intenzivné s majitelem bytu fesena i prostfednictvim naseho pravniho zastupce. Do
konce roku je predpoklad, Ze veskeré zavazky budou ze strany vlastnika uhrazeny.

Hospodareni domu za rok 2021 bylo v souladu s planem naklad(i (pfedepsanych zaloh).
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Ndklady na diim pro rok 2021

Predepsané Predepsané
zélohy/planované naklady Skutecnost Rozdil zélohy/predpoklada
2021 né naklady 2022
Pojisténi objektu 45.408,00 K¢ 42.305,00 K¢ 3.103,00 K¢ 43.000,00 K¢
Elektfina
spolecnych prostor 84.108,00 K¢ 100. 333,06K¢ -16.225,06 130.000,00 K¢
+ GS*
Uklid domu, véetné
GS + zahradnice 451.080,00 K¢ 451.657,91 K¢ -577,91 460.000,00 K¢

prace**

Provoz vytahu

79.980,00 K¢

95.753,24 K¢

-15.773,24 K¢

110.000,00 K¢

Zpracovani ucetni,
bytové a mzdové
agendy***

626.124,00 K¢

494.026,41 K¢

132.097,59 K¢

500.000,00 K¢

Odvoz odpadu

177.768,00 K¢

165.329,46 K¢

12.438,54 K¢

170.000,00 K¢

SV

689.920,00 K¢

1.088.518,00 K¢

-398.598,00 K¢

1.200.000,00 K¢

1.540 145,00 K¢

712.120.94 K¢

828.024,06 K¢

1.000.000,00 K¢

T

786.817,00 K¢

809.819,45 K¢

-23.002,45 K¢

1.000.000,00 K¢

4.481 350,00 K¢

3.959.863,47 K¢

521.486,53 K¢

4.613.000,00 K¢

*do predpisu je zahrnuta zdloha za spotrebu el. energie spolecnych prostor ve vysi 30.351,06 K¢ a elektrina v prostordch
gardZe ve vysi 69.982,00 KcC)
** jednotlivé poloZky se sklddaji: uklid domu — 369.177,91 K¢ véetné zahradnickych praci; uklid GS - 82.480,00 K¢ (skutecné
nadklady: zeleri 128.768,91,00 K¢; uklid SP 240.409,00 K¢, vcetné myti oken, foukani listi aj.)
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***zpracovdni ucetni, bytové agendy a mzdové agendy se sklddd z poloZek: odména vyboru — 39.108,00 K¢; zpracovdni
ucetni agendy — 171.000,00 Kc¢; ndklady krdatkodobé zdlohy na jednotku — 283.918,00 K¢
****zdloha se skladd z ohrevu TUV - ve vysi 1.161.681,00 K¢; TUV med. ve vysi 378.464,00 K¢

Podklady pro ucetni zavérku 2021

*  Prilohou Financni zpravy jsou naklady domu za rok 2021 (Vykaz domu Jahodnice 722), kde je kazda
kapitola polozkové rozepsana. Tento dokument obdrzZel kazdy vlastnik pfi rozesilani podklad( ke
shromazdéni.

* Rozvaha ke dni 31.12.2021, Priloha v Ucetni zavérce za rok 2021, Vykaz zisku a ztrat ke dni 31.12.2021
- vSechny tyto dokumenty téz obdrzeli vlastnici pfi rozesilani podkladl ke shromazdéni.

Stav financnich prostredku na uctech SVJ k 31.12.2021
* Na bankovnich ucétech bylo k 31.12.2021 - 5 384 898,71K¢

«  Stav pokladny k byl 31.12.2021 — 13 641,00 K&

Fond dlouhodobych oprav

* zarok 2021 €inil predpis na dlouhodobou zalohu 1 289 172,00 K¢.
* zlstatek k 31.12.2021 ¢inil 4 228 998,00 K¢.

* vroce 2021 bylo vycerpano z fondu oprav 1 256 095,00 K¢ (nejvétsi polozky byly: odborné zkousky
vytah(, oprava atiky vnéjsi a vnitini fasady, oprava Casti stfechy u byt 314 a 325, pravidelné revize,
vyména vodomér( a kalorimetrl, opravy svitidel nouzového osvétleni. Podrobnéjsi rozpis naleznete ve
vykazu domu Jahodnice 722, kapitola ¢erpani a tvorba dlouhodobé zalohy na opravy).

Cerpdni fondu opravu od ledna 2022

* odledna 2022 do srpna 2022 vycerpano z FO 2 668 763,00 K¢ (predpis Cinil ke stejnému mésici
859 448,00 K¢). K 31.08.2022 je na FO 2 419 682,00 K¢
* do cerpani FO byly zahrnuty kromé béznych provoznich véci tyto polozky:

=  vyména vodoméru a kalorimetrl — s celkovou cenou 167 647,00 K¢
=  dodani a montaZz domovnich telefonl — s celkovou cenou 53 526,00 K¢

= vyména leZatych rozvodi — s celkovou cenou 1 483 887,00 K¢
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vymeéna pfijimace garazovych vrat — s celkovou cenou 309 429,00 K¢

opravy teras byt( ¢. 501 a 502 — s celkovou cenou 295 041,00 K¢

pokladka dlazby na terase bytu ¢. 502 - s celkovou cenou 61 000,00 K¢ (38 000,00 K¢ +
23 000,00 K¢)

oprava bytu po havarii vody — s celkovou cenou 63 000,00 K¢

vymeéna pruzin - s celkovou cenou 32 411,00 K¢

vyména el. pohonu dvefi (vchod 5) — s celkovou cenou 15 507,00 K¢



